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MEMORIA

1.-PROMOTOR:

TRAVEPAS, S.L. CIF. B-17673070
Carrer Can Pou n.23

17459 Campliong

Telf. 972463523-686688643

2.-ARQUITECTE:

JOSEP SALGAS ARTIGAS. N. COL.LEGIAT 19.646-0
Carrer Puigcogul n.69

17244 Cassa de la Selva

Telf. 972 463069

3.-PROCEDENCIA | OPORTUNITAT DEL PMU DEL PAU POETA MACHADO 01.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva, aprovat el 11-11-2009, DOGC
num. 5503, determina diversos sectors de sol destinat a la millora urbana, entre els quals es troba el
B02 Poeta Machado, situat per sobre de la directriu del carrer de 'lEmporda i es correspon en part,
amb I'ambit de la Unitat d’Actuacié VII, del mateix nom. En el seu extrem oriental, limita amb la traca
de la Riera Susvalls i s’estén en continuitat amb els ambits de PMU. B01, B03, A08 i A09 amb una
superficie de 31.018,00m2.

L’objectiu del Pla de Millora Urbana B02 Poeta Machado, és garantir la continuitat del carrer
Poeta Machado, del carrer Folch i Torres i del carrer del Conill, incorporar dins dels limits del Sol
Urba, un important espai lliure entorn de la riera Susvalls als darreres del carrer del Conill i dotar
d’un espai lliure I'ambit central d’aquest sector de creixement.

Actualment el POUM determina pel sector B02 Poeta Machado, dos poligons d‘Actuacio, el PAU
Poeta Machado 01 i el PAU Poeta Machado 02.

L’empresa Travepas, S.L. és propietaria d’uns terrenys que es troben ubicats a linterior del PAU
Poeta Machado 01, ubicat a I'extem del carrer del Conill, que el seu desenvolupament, permet
executar la continuitat del carrer del Conill amb el carrer de 'Emporda i ordenar I'espai contigu al
mateix.

L’oportunitat per desenvolupar el PMU del PAU Poeta Machado 01, es déna per I'esmentat
anteriorment i per la voluntat de 'empresa Travepas, S.L. de portar-lo a terme.

4.-CARACTERISTIQUES DEL PAU POETA MACHADO 01.

El PAU Poeta Machado 01, que delimita I'area a desenvolupar, de 3.455,35 m2. de superficie, es
troba situat a I'extrem del carrer del Conill, el qual conte els terrenys de 'empresa Travepas, S.L.,
que el seu desenvolupament permet executar la continuitat del carrer del Conill amb el carrer de
'Emporda i ordenar I'espai contigu al mateix.



LIMITS DEL PAU POETA MACHADO 01:

PAU POETA MACHADO 0T
S.:42255 \M2.




ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL DEL PAU POETA MACHADO 01:

L’estructura de la propietat del sol al PAU Poeta Machado 01, es redueix a un unic propietari que
és 'Empresa Travepas, S.L. i que juntament amb els camins colindants formen una superficie de
3.455,35 m2.

FINQUES AFECTADES SUPERFICIE REAL SOBRE TOPOGRAFIC

PAU POETA MACHADO 01
Travepas, S.L. 3.455,35 M2.

PREVISIONS DEL POUM PEL PAU Poeta Machado 01:

Les condicions i previsions que hauran d’acomplir-se en el desenvolupament del PAU Poeta
Machado 01, del sector PMU B02 Poeta Machado, es regulen al POUM, amparades per la Llei
d’Urbanisme, i sén:

PREVISIONS PEL PAU POETA MACHADO 01:

PREVISIONS

SUPERFICIE 3.455,35 M2 (0,3455 Ha.)
AMBIT PRIVAT 1.364,14 M2. MAX.
SOL PRIVAT 39,48%
AMBIT CESSIO-Z.VERDA+VIALS 2.091,21 M2. MiN.
SOL PUBLIC 60,52%
ZONA VERDA 1.214,44 M2. MiN. (35,15%)
VIALS 876,77 M2. MiN. (25,37%)
EDIFICABILITAT BRUTA 0,55 M2.SOST./M2.SOL

1.900,44 M2. DE SOSTRE MAX.
DENSITAT HAB/HA 40 HAB/HA
TOTAL HABITATGES 14 HAB
HABITATGES LLIURES 22,50 HAB/HA= 8 HAB.
HABITATGES DE P.O. 6 HAB.
usos RESIDENCIAL/COMERCIAL

Com a minim el 85% del sostre total, ha de ser d'Us residencial, poden ésser el 15% restant
comercial. Del sostre destinat a residencial, el 30% ha de ser de proteccié publica.



Les normes del POUM assignen a aquest PAU Poeta Machado 01, la tipologia per a les zones de
sol d'aprofitament privat, “d’AGRUPACIONS RESIDENCIALS EN FILERA”, CLAU E, amb una nova
subzona, d'HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA, CLAU EBo021 i una nova tipologia
d’EDIFICACIONS RESIDENCIALS EN FILERA, CLAU CBo02.1, com a subzona de la zona
d’ALINIACIO CONTINUA A VIAL, CLAU C.

5.-DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO. OBJECTIUS | CRITERIS.

La proposta s'emmarca dins dels parametres fixats per la Normativa Urbanistica del POUM, per al
PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 Poeta Machado, sent:

La proposta d’ordenacié proposada al PAU Poeta Machado 01, és mitjangant el tracat d’'un vial
corbilini, que déna continuitat entre el carrer del Conill i el carrer de lEmporda, que estableix un eix
on es recolza un creixent de cases en filera i la zona verda, servint aquest de contenedor entre el
nivell superior del vial i el nivell inferior del parc, adaptant-se a la topografia del sél. La proposta
planteja també la connexié dels futurs espais verds i d’equipaments previstos en altra Poligon
d’Actuacié Urbanistica (PAU Poeta Machado 02) i en altres plans de millor urbana.

6.-DIVISIO DEL SOL.

SOL PRIVAT:

SOL PRIVAT 1.364,14 M2 39,48 %.

ORDENACIO PROJECTADA:

HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA (PB+PP)
CLAU EBo2.1 1.342,74 M2 DE SOSTRE = 7 HAB. LLIURES

EDIFICACIONS RESIDENCIALS EN FILERA (PB+2PP)
CLAU CBo2.1 557,70 M2 DE SOSTRE =6 HAB. DE P.O.

Per tant l'ordenacié projectada al PAU Poeta Machado 01, proposa 1.900,44 M2 de sostre
edificable que és el maxim determinat pel POUM.

En quan al nombre d’habitatges, a I'ordenacié projectada es proposen 13 habitatges, essent la
quantitat maxima determinada pel POUM de 14 habitatges.

SOL PUBLIC:
SOL PUBLIC TOTAL 2.091,21 M2. 60,52 %.
ZONES VERDES 1.214,44 M2. 35,15%

VIALS 876,77 M2. 2537%
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7.-QUADRE COMPARATIU DE CONDICIONS | PREVISIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT DEL
POUM PEL PAU POETA MACHADO 01, AMB L’ORDENACIO PROJECTADA AL PAU POETA

MACHADO 01.
PREVISIONS EN PROJECTE.

SUPERFICIE 3.455,35 M2 3.455,35 M2
SUBSECTOR1 0,3455 Ha. 0,3455 Ha.
AIV!BIT PRIVAT 1.364,14 M2. MAX. 1.364,14 M2.
(SOL PRIVAT) 39,48% 39,48%
AIV!BIT CESSIO-Z.VERDA+VIALS  2.091,21 M2. MiN. 2.091,21 M2.
(SOL CEDIT) 60,52% 60,52%
ZONA VERDA 1.214,44 M2. MiN. 1.214,44 M2.

35,15% 35,15%
VIALS 876,77 M2. MiN. 876,77 M2.

25,37% 25,37%

EDIFICABILITAT BRUTA 0,55 M2.SOST./M2.SOL

1.900,44 M2. DE SOSTRE MAX.

0,55 M2.SOST./M2.SOL
1.900,44 M2. DE SOSTRE

DENSITAT HAB/HA 40 HAB/HA 40 HAB/HA
TOTAL HABITATGES 14 HAB 13,00 HAB
HABITATGES LLIURES 22,50 HAB/HA 22,50 HAB/HA
8 HAB 7 HAB
HABITATGES DE P.O. 6 HAB. 6 HAB.
uUsos RESIDENCIAL/COMERCIAL RESIDENCIAL

Cassa de la Selva, abril de 2024
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ORDENANCES REGULADORES

1.-GENERALITATS | TERMINOLOGIA DE CONCEPTES.

Les presents ordenances sén d'aplicacié a I'ambit del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU
B02 POETA MACHADO del municipi de Cassa de la Selva.

El significat dels termes i conceptes emprats en aquestes ordenances és el que s’estableix
principalment a la Llei d’'Urbanisme 1/2010 de 3 d’agost i al POUM de Cassa de la Selva.

2.-REGIM URBANISTIC DEL SOL.

El regim urbanistic del sol del PAU Poeta Machado 01, és de Sol Urba, el qual es divideix en les
seglents zones:

ZONA 1: AGRUPACIONS RESIDENCIALS EN FILERA: SUBZONA D'HABITATGES
UNIFAMILIARS EN FILERA. CLAU EBo02.1

ZONA 2: ALINIACIO CONTINUA A VIAL: SUBZONA DEDIFICACIONS RESIDENCIALS EN
FILERA. CLAU CBo2.1

ZONA 3: VIALS

ZONA 4: ZONA VERDA

-Parcel-lacions.
Els actes de parcel-lacié s’ajuntaran a les determinacions d’aquestes ordenances i acompliran en

qualsevol cas les prescripcions del Capitol Ill del Titol Il de la Llei de Reforma de la Llei del Sol. La
sol-licitud de llicéncies de parcel-lacié s’ajustara a les determinacions del POUM.

-Projectes d’Urbanitzacio.

Amb l'aprovacié del PMU del PAU Poeta Machado 01, pels Organismes Oficials Competents, es
redactara el projecte d’'urbanitzacié corresponent.

-Cessions obligatories i gratuites.
Seran de cessio obligatoria i gratuita els sols destinats a vials rodats i de vianants, aparcament de

superficie, zona verda, aixi com els sol corresponent al 10 % de l'aprofitament urbanistic del PMU
del PAU Poeta Machado 01, tal i com estableix I'art. 44 i 45 de la Llei d’'Urbanisme.

3.-.NORMES GENERALS DE L’EDIFICACIO.
-Coeficient d’edificabilitat del Pla.

L’index d’edificabilitat brut que estableix el POUM al PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02
POETA MACHADO és de 0,55 m2sostre/m2 sol.

La proposta realitzada s’ajusta als parametres fixats per la Normativa Urbanistica.
-Aprofitament mitja.
El sostre total del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, és el resultat

d’'aplicar el coeficient d’edificabilitat bruta a la superficie total del PAU Poeta Machado 01,
corresponent a sol urba. Aquest calcul mesura I'aprofitament del PAU Poeta Machado 01 i opera a



efectes de la seva traduccié en sol edificable de cessié gratuita a I’Ajuntament del 10 % d’aquest
aprofitament; i en consequéncia, aquest aprofitament, minorat amb el referit 10 %, determina
I'aprofitament de les finques incloses al sector, que en aquest cas €s una Unica finca.

4.-NORMES PARTICULARS DE LA ZONA 1: ZONA D’AGRUPACIONS RESIDENCIALS EN
FILERA, CLAU E. SUBZONA DE D’HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA, CLAU EBo2.1

DEFINICIO | SUBZONA:

Al PAU Poeta Machado 01, li correspon la tipologia de la zona “AGRUPACIONS RESIDENCIALS
EN FILERA” CLAU E, amb una nova subzona, D’HABITATGES UNIFAMILIARS EN FILERA,
identificada amb la CLAU EBo02.1

Aquesta subzona compréen el sol assenyalat amb la Clau EB02.1 que li correspon un tipus
d’edificacié d’habitatges unifamiliars en filera, realitzats individualment o de forma conjunta, amb
jardins individuals, definint un front unitari.

A continuacié es fixen les determinacions dels parametres de la nova Clau EB02.1.



CONDICIONS DE PARCEL.LACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Parcel-la minima art. 11.2.2 120,00 m2

Front minim de parcel-la art. lll.2.4 Es fixa 8,00 m.

Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5 Igual a la profunditat edificable
+2,00m

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES

Alineacions art. 11.3.4 A vial

Edificabilitat Es la que resulta d'aplicar els

art. 111.3.5 parametres corresponents a la

profunditat edificable de cada
planta

Ocupacié maxima art. lI1.3.7 Segons planol d'ordenacié

Densitat art. 111.3.30 1 hab/parcel.la.

Tanques art. 111.3.22

Algada reguladora i nombre maxim

de plantes art. 111.3.24 Es fixa 6,00m. PB+PP

Profunditat edificable art. 111.3.28 Es fixa 12,00 m. La fagana de PP

es preveu retirada 2,00 m.
respecte vial.

Pati dilla i espais lliures Condicions generals art. 111.3.29
d’edificacio Profunditat planta
baixa Es fixa 15,00 m.
soterrani Segons planol d’ordenacio.

Separacions minimes
Construccions auxiliars

CONDICIONS D’US:

Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT Us ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Dominant Administratiu: Compatible
unifamiliar

Comerg Compatible Serveis tecnics: Compatible

petit

Oficines i Compatible Aparcament Compatible

serveis



5.-NORMES PARTICULARS DE LA ZONA 2: ZONA D’ALINIACIO CONTINUA A VIAL. CLAU
C. SUBZONA D’EDIFICACIONS RESIDENCIALS EN FILERA, CLAU CBo02.1

DEFINICIO | SUBZONA:
Al PMU Poeta Machado 01, li correspon també una nova zona “d’ALINIACIO CONTINUA A

VIAL” CLAU C, amb una subzona, d’'EDIFICACIONS RESIDENCIALS EN FILERA, identificada
amb la CLAU CBo02.1

Aquesta subzona comprén el sol assenyalat amb la Clau CB02.1 que li correspon un tipus
d’'edificacié plurifamiliar, d’agrupacié d’habitatges en forma de petits blocs de remat a la filera
d’habitatges unifamiliars.

A continuacio es fixen les determinacions dels parametres de la nova Clau CBo2.1.

CONDICIONS DE PARCEL.LACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la minima art. 111.2.2 180,00 m2

Front minim de parcel-la art. 111.2.4 13,00 m.

Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5 Igual a la profunditat edificable

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS  CONDICIONS ESPECIFIQUES

Alineacions art. 111.3.4 A 1,00 m. de vial fixada pel planol
d'ordenacio.

Edificabilitat art. 111.3.5 Es la que resulta d’aplicar els parametres

corresponents a la profunditat edificable, i
nombre maxim de plantes.

Ocupacié maxima art. I11.3.7 Segons planol d’ordenacié
Densitat art. 111.3.30 1 hab/80m2. construits
Tanques art. 111.3.22
Algada reguladora i nombre art. 111.3.24 Es fixa 9,15m. PB+2PP
maxim de plantes
Profunditat edificable art. 111.3.28 Profunditat maxima 16m. desde vial
Pati d’illa i espais lliures Condicions generals  art. 111.3.29
d’edificacio
Profunditat planta Es fixa 16 m.desde vial
baixa
soterrani Segons planol d’ordenacié.

Separacions minimes
Construccions auxiliars



CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Dominant Administratiu: Compatible
plurifamiliar

Comerg Compatible Serveis tecnics: Compatible

petit

Oficines i Compatible Aparcament Compatible
serveis

6.-NORMES PARTICULARS DE LA ZONA 3: VIALS (CLAU 1. SISTEMA VIARI).

6.1.-DEFINICIO.

Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del territori i
garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees urbanes
del municipi. Dins d'aquest grup s'inclouen els sistemes destinats a garantir I'accessibilitat
rodada i peatonal a les edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat,
aixi com ordenar la connexié de tipus més civic entre els espais lliures i equipaments, i
d'aquests amb l'estructura general del territori.

6.2.-TITULARITAT.
El sol qualificat de sistema viari, tant general com local sera de titularitat publica.
6.3.-REGIM GENERAL.

En el Sol Urbanitzable les figures de planejament (PP, PMU...) ajustaran la xarxa viaria
necessaria pel seu desenvolupament d'acord amb les que sén determinacions fonamentals del
tragat dels planols. No podran disminuir en cap cas la superficie de la xarxa viaria que disposa
el POUM i concretament la que resulta de l'aplicacié de les determinacions fonamentals per a
cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessié que s'assignen per al sistema
viari.

El desenvolupament del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 Poeta Machado,
comportara la cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a vials i a fer-se carrec dels
costos d’urbanitzacio.

6.4.-CONDICIONS D’US.

Xarxa viaria urbana i d'aparcament.
-Us dominant: comunicacions. Transit rodat, peatonal i aparcament.
-Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, i serveis d’emergéncia
tipus heliport.

7.-NORMES PARTICULARS DE LA ZONA 4: ZONA VERDA (CLAU 2. SISTEMA DE
PLACES, PARCS | JARDINS URBANS).

7.1.-DEFINICIO.

Compren els parcs, jardins, places i tot 'espai verd public, la funcié principal del qual és el
descans, I'esbarjo i lloc de la relacié social entre els ciutadans.



7.2.-TITULARITAT.

La titularitat de la zona verda és publica, inclos el subsdl, sens perjudici que es puguin donar
consessions administratives.

7.3.-REGIM GENERAL.

El desenvolupament del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 Poeta Machado,
comportara la cessid obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a zones verdes i a fer-se
carrec dels costos d’'urbanitzacié.

7.4-CONDICIONS D’US.

Us dominant: Lleure.
Usos compatibles:
Aquells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb les
funcions d’esbarjo, lleure i repos dels veins, tal com cultural o esportiu.
Podra admetre’s temporalment i provisionalment la instal.lacié de fires,
circs i atraccions, sempre i quan no malmetin els espais enjardinats.
S’admet I'is d’aparcament i transit rodat que no ocupin més del 8% de la
superficie total de la plaga, parc o jardi.
L's daparcament en el subsdl només es podra donar en les
circumstancies previstes per l'article 35 de la Llei d’'Urbanisme aprovat pel Decret 1/2010 de 3
d’agost.

7.5-CONDICIONS DE L’ORDENACIO.

S’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'is a que es
destinen i que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

No s’admet cap tipus d’edificacio, excepte intal.lacions descobertes per a la practica esportiva
i accessories de joc i esbarjo, que no ultrapassin el cinc per cent (5% ) de la superficie de la
plaga, parc o jardi urba. Aquestes instal.lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i
I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns a través dels parcs.

No es permet 'accés a les edificacions d’Us privat i a d’'altres sistemes a través d’aquests sols
qualificats de parcs i jardins urbans.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA. JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT. INFORME
DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

PRESSUPOST DE LES DESPESES D’URBANITZACIO.

Aquest estudi del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, no
contempla les obres d’urbanitzacié que es detallaran al Projecte d’Urbanitzacié, conté la
documentacié i determinacions relatives als serveis urbanistics i de les obres d'urbanitzacié
previstes a l'article 82.2 i 87.2c del RLU, amb el que la valoraci6 es realitzara estadisticament,
actualitzant-la al Projecte d’Urbanitzacio.

L’avaluacié econdmica ha de contenir una previsido de totes les despeses d’urbanitzacio,
article 89 del RLU, incloent a més de les obres d’urbanitzacioé tots aquells conceptes previstos a
l'article 120 del TRLU, com son:

-La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pel projecte
d’'urbanitzacié amb carrec al sector i a la connexié exterior dels serveis urbanistics.

-El cost del PMU B02 Poeta Machado, del PAU Poeta Machado 01, del Projecte
d’'Urbanitzacié i dels instruments de gestié urbanistica.

-Les despeses de formalitzacio i inscripcio als registres publics corresponents, dels acords i
operacions juridiques derivades dels instruments de gesti6 urbanistica.

Obres d’urbanitzacio:

Les obres d'urbanitzacio referides al PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA
MACHADO, corresponen a la construccid de tots els serveis, com sén, la xarxa de
clavegueram, la d’aiglies pluvials, enllumenat public, xarxa d’electricitat, fontaneria, gas,
telefonia, amb tots els treballs d’acabats d’asfaltar, voreres, pavimentacions, arbrat, mobiliari
urba etc. Amb el seguent cost.

Projectes:

El cost dels documents de planejament del Pla de Millora Urbana del PAU Poeta Machado 01,
del Projecte d’Urbanitzacio i de la direccié de les obres és ............ccccccoennn. 17.757,00 Euros



Urbanitzacio:

MESURA | PREU UNIT. | TOTAL
M2. EUR/M2. EUROS

CONVENI URBANISTIC
OBRA AVANGADA
OBRA SCTERRAMENT| SOTERRAMENT LINIA
LINIA M.T. DE MITJANA TENSIO
11,14% DE 46.729,05

— — 3.205,62

VORERA DE PANOQT
ASFALT

VIAL TIPUS 2 INSTAL.LACIONS 876,77 180 EUR/M?. 157.818,60
MOBILIARI URBA
ARBRAT

GESPA-SAULO
ZONES PAVIMENTADES
ggmﬁh:ﬁRDA A INSTAL.LACIONS 1.214,44 20415=35 EUR/M2.| 42.505,40

MOBILIARI URBA
ARBRAT

PAU POETA MACHADO 01
205.529,62 EUROS

Total despeses d’urbanitzacio:
El total de despeses d’urbanitzacioé previstes a l'article 120 del TRLU sén:

205.529,62 + 17.757,00= 223.286,62 Euros
ESTUDI | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT.

1.-Repercussié dels costos d’obres d’urbanitzacié: La repercussié mitjana estimada sobre
el sol brut i el sol net sera el seguent,

223.286,62 Euros / 1.900,44 m2.sostre = 117,49 Euros/m2.sostre
223.286,62 Euros / 1.364,14 m2.s0l privat = 163,68 Euros/m2.s0l net
223.286,62 Euros / 3.455,35 m2 sol PAU Poeta Machado 01= 64,62 Euros/m2.s0l brut

2.-Valor del producte final: Una vegada la intervencié d’ordenacié urbanistica realitzada
s’obtindra un solar amb el valor urbanistic seguent,

1.900,44 m2.sostre residencial x 462,00 Euros/m2.= 878.003,28 Euros.

3.-Viabilitat economica: La diferéncia entre el valor urbanistic del sol urbanitzat i les
despeses, economicament és positiu (878.003,28 Euros — 223.286,62 Euros), amb el que es
justifica que la transformacié urbanistica és viable economicament.

La urbanitzacié del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, anira a
carrec de la promotora TRAVEPAS, S.L., que disposa dels mitjans econdmics suficients per a
poder fer-se carrec de les obres d’urbanitzacio,

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

Es redacta aquest informe de sostenibilitat econdmica, com part de la documentacié
obligatéria que desplega l'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal com determina
l'article 66.1.d del TRLU, recollint el previst a l'article 15.4 de la Llei del sol estatal, aprovada pel
RDL 2/2008, que ha de justificar la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius i
limpacta de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions



responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures, de la implantacié i
prestacio dels serveis necessaris.

La finalitat és establir la funcionalitat dels diferents usos i a la disponibilitat i qualitat dels
serveis publics, pel que aquest informe ha de detectar:

-La previsié d’infraestructures o equipaments de justificacié limitada en relacié les necessitats
del municipi, de la nova actuacié o d'ambdues.

-Que els serveis municipals no puguin mantenir-se amb les tarifes de les ordenances fiscals i
necessitin d’altres ingressos per les despeses de funcionament, com les derivades dels
impostos de construccions.

Per tant I'Informe de Sostenibilitat Econdmica, a 'ambit municipal, ha de demostrar que
I'aportacié municipal, en quan les despeses de manteniment, posada en marxa i prestacio de
serveis publics resultants, es suportara amb la seva capacitat d’'inversid, o de confinancgar-se
amb el valor de mercat immobiliari de les cessions d’aprofitament urbanistic, evitant
desenvolupaments urbanistics que en el futur no puguin mantenir. En cas de resultar una
actuacio insostenible, caldra posar mesures adients, mitjangant increments de la pressié fiscal
fins tipus maxims legalment establerts o disminuint despeses.

A l'apartat d’ingressos publics, derivats del funcionament de la nova urbanitzacié, cal
comptabilitzar aportacions de I'Estat, IBI, IAE, ICIO, taxes de llicencies dobra, primera
ocupacio, plusvalues, impostos de circulacié vehicles, guals, escombraries, d’abastament aigua
i de clavegueram.

L'apartat de despeses caldra comptabilitzar les de manteniment i amortitzacié de les
infraestructures i les de funcionament de serveis.

Una hipotesi de treball seria considerar que l'impacta d’'ingressos i despeses esta repartit de
manera uniforme durant tot el periode que dura la construccié de la ciutat, en valors monetaris
constants de I'any en el que es realitza I'Informe de Sostenibilitat Economica. L’altra hipotesi
seria una estimacioé discontinua any a any dels ingressos puntuals i permanents.

Les dues hipotesi consideren tot el temps de duracidé del creixement de la ciutat durant la
vigéncia del POUM, que ens ddéna una nova metodologia, per a l'avaluacié del balang fiscal
municipal, amb estimacié dels ingressos puntuals permanents i les despeses de funcionament
cada vegada que s’inicia un nou sector, que permet I'avaluacié continua en el temps, poden
ésser la més adequada en permetre mesurar la sostenibilitat economica de lactuacio
urbanistica en relacié al conjunt de la ciutat en un moment temporal concret, encara que
comporta de disposar de dades del balang fiscal municipal i de les despeses de manteniment
que no les disposem i per tant utilitzarem la primera hipotesi.

D’acord amb I'exposat, el concepte de sostenibilitat econdmica en el marc exclusivament del
sector, comporta que I'Ajuntament tindra capacitat financera suficient per fer front a les
inversions en infraestructures, equipaments al seu carrec en el nou desenvolupament i que el
sector sera autosuficient pel seu manteniment, de manera que els ingressos derivats del
desenvolupament del PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, siguin
superiors a les despeses generades, mantenint la pressio fiscal i els estandards dels serveis
actuals, obtenint aixi un estalvi brut, que una vegada deduida la carrega financera destinada al
pagament de crédits anteriors, generi un estalvi net, que es pugui destinar, juntament amb els
nous esdeveniments, a finangar la nova inversio.

a) El balang fiscal municipal.
El balang fiscal municipal (estalvi brut) queda definit per 'equacié segiient:

BALANC FISCAL (estalvi brut) = INGRESSOS CORRENTS-DESPESES DE FUNCIONAMENT
DELS SERVEIS



Sent:

-Ingressos = base tributaria (dimensions) x pressio fiscal (tipus i tarifes)
-despeses = quantitat i qualitat dels serveis x despesa unitaria

-estalvi net = base tributaria — despeses — carrega financera

Si del balang fiscal resulta que els ingressos de caracter permanent son suficients per
compensar les despeses de funcionament, els ingressos puntuals de plusvalues, llicéncies
d'obres, etc. Es poden destinar a augmentar la capacitat d’inversidé, podem afirmar que el
sector és sostenible economicament. Si aquests son insuficients, de manera que els de
caracter puntual sén imprescindibles, per cobrir les despeses de funcionament i la carrega
financera, aleshores, per financar el nivell de despesa sera necessari el creixement urbanistic i
d’edificis, és a dir, sera insostenible econdmicament si no augmenta la pressio fiscal.

En definitiva, I'estalvi brut estableix en caracter general la capacitat de finangament anual que
un municipi pot destinar a inversions reals de reposicié i de nova ciutat, sense tenir que acudir
a les fonts de finangament extern.

b) Estructura de les despeses municipals.

Les despeses municipals d’'un pressupost general es descomponen en capitols: personal,
corrents, financers, transferéncies corrents, inversions reals, transferéncies de capital, actius
financers, i passius financers,

En caracter general es pot dir que un ajuntament té despeses fixes (corrents) i altres de
capital, (capacitat inversora), i només és possible invertir quan hi ha ingressos suficients per
cobrir les despeses fixes (personal, compres de bens i serveis, transferéncies corrents, i
interessos).

c) Definicio i classificacio de les despeses de funcionament.

Atés que la qualitat és dificilment separable del cost unitari, es pot emprar una ratio en funcié
de la dimensié de les dimensions rellevants del territori, el sostre edificable i la poblacio
resident i als efectes de I'Informe de Sostenibilitat Economica d’'un planejament, les despeses
corrents d'un pressupost de I'any es poden agrupar en cinc grups homogenis:

-Serveis centrals. Alcaldia, administracié general, gestié i promocié econdomica (depenent del
sostre edificable).

-Serveis d'urbanisme i manteniment de I'espai public. Urbanisme, habitatge, medi ambient,
projectes urbans i obres municipals (depenen de l'espai public i del sostre), sanejament i
recollida de residus (en funcié de I'espai public).

-Serveis de territori. Proteccié civil i seguretat ciutadana (depenent del sostre i espai public).
-Serveis de transit. Via publica i transport public (depenent de I'espai public).

-Serveis personals. Cultura, educacié promocid civica, esports, serveis socials i salut publica
(depenent del nombre de residents).

La ratio dependra de la compacitat o dispersidé de I'ordenacié o de la relacié entre el sostre i
I'espai public. Agafar només el sostre comporta considerar que la nova actuacié només es basa
en les caracteristiques mitjanes del municipi, mentre que ponderar I'espai public introdueix la
variable de la compacitat, i densitat en relacié a la mitjana del municipi.

En una primera aproximacié es pot emprar el sostre com a indicador més significatiu del
urbanisme, habitatge, medi ambient, administracié general, promocié econdmica, seguretat



ciutadana i proteccié civil; el nombre de residents per a serveis personals i I'espai public per a
la via publica, transport public, neteja, recollida d’escombraries i sanejament.

Agafant les despeses generals del pressupost municipal per a cada grup i dividint per
lindicador corresponent (sostre, residents, espai public), obtindrem les ratios (despeses de
funcionament), a aplicar per a cadascun en el PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02
POETA MACHADO, sense incrementar els estandards unitaris de prestacié de serveis.

d) Estructura dels ingressos.
Els ingressos municipals es nodreixen de:
-Impostos directes. El que paga el contribuent personalment.

-Impostos indirectes. Els que paga a través d’una entitat o persona interposada que després
repercuteix en el preu del producte final.

-Taxes i altres ingressos. Llicencies, sancions, canons companyies de serveis, etc.

-Transferencies corrents. Procedents d’altres administracions per participacié en tributs,
convenis, etc.

-Ingressos patrimonials. Gestio del patrimoni municipal.
-Alineacioé d’inversions reals. Venda de patrimoni.

-Transferencia de capital. Procedents d'altres administracions per a la construccié d’edificis,
vials, infraestructures, etc.

-Variacio d’actius financers. Romanents d’exercicis anteriors.
-Variacié de passius financers. Operacions de credit.

Els cinc primers grups es consideren ingressos corrents (propis) i els altra quatre ingressos
aliens (de capital).

Una primera aproximacié sobre la capacitat d’inversié i en general, sobre la bona situacio
financera d'un ajuntament, és la relacié existent entre els ingressos i les despeses corrents. Si
els ingressos corrents sén capagos de fiangar les despeses corrents, [lestructura
pressupostaria del municipi és equilibrada.

La construccié de la ciutat la podem plasmar en dos grans grups, Un la fase d’urbanitzacio,
construccid i venda de les edificacions, en la qual s6n importants els ingressos puntuals i 'altra
grup la fase en que totes les edificacions ja estan construides i ocupades, en la que soén
significatius els ingressos permanents.

Els ingressos puntuals: Soén aquells que es produeixen en un moment determinat com a
consequencia d’'una determinada accioé i que finalitzen amb aquesta. La seva estimaci6 en el
planejament s'obté aplicant les ordenances fiscals al moment del Informe de Sostenibilitat
Economica i el seu import depén de les bases fiscals i del tipus de gravamen, aixi com de les
exempcions i bonificacions. No haurien de finangar les despeses de funcionament dels serveis
municipals ni el manteniment de les infraestructures i equipaments publics, atés el seu caracter
puntual. Sén rellevants en la fase d’urbanitzacié, construccié i venda i estan formats
basicament pel impost de construccio, la taxa de llicencies, de primera ocupacio, els permisos
ambientals, el impost d'increment del valor dels terrenys, etc.

Els ingressos permanents: Una vegada consolidada I'edificacid, la nova ciutat genera els
ingressos que graven la propietat, l'activitat economica i els residents. La seva estimacié
parteix dels estandards unitaris del pressupost anual en que es fa I'Informe de Sostenibilitat



Economica, considerant que la naturalesa de les bases fiscals sén homogeénies en tot el
municipi i, tal com hem comentat, aplicant la variable del sostre.

Basicament estan formats per I'IBl, L'lAE, el impost de vehicles, taxes per la prestacié de
serveis publics municipals, taxes de guals, transferéncies corrents i ingressos patrimonials.

De tots ells el més rellevant és I'IBI, i per calcular-lo emprem la formula segient:
IB I= Total m2. edificats i m2. sense edificar x valor cadastral x tassa impositiva.

Hipotesi de treball: Tal com hem comentat, de les diferents hipotesi de treball la més idonia
és aquella que ens permet l'avaluacié del balang fiscal mitjangant I'estimacié dels ingressos
puntuals i permanents i les despeses de funcionament cada vegada que s’inicia un sector, amb
la seva corresponent programacioé temporal.

La hipotesi parteix del valor actual net del balang fiscal, entenent com a tal aquell que ens
permet calcular el valor present d’'un determinat nombre de fluxos de caixa futurs. El metode
descompta una determinada tassa o tipus d'interés igual per a tot el periode considerat, cada
un dels luxes de caixa considerats, sent la formula:

WAN = Et-St/ (1+i)
On:
Et = Ingressos en cada moment temporal
St = Despeses en cada moment temporal (valor negatiu)
N = nombre de periodes considerats (el primer de valor 0)
Et-St = Flux de caixa considerat en cada periode temporal (t)

I = El tipus d'interés o de retorn (quan el WAN és igual a 0 s’anomena TIR o tassa interna de
retorn)

Per a analitzar la sostenibilitat economica a llarg termini emprem com a flux de caixa el
balanc fiscal per a cada periode temporal a considerar, entenent com a tal la diferéncia entre
els ingressos corrents i les despeses corrents. L'actuacié sera sostenible si resulten positius el
VAN des de l'actualitat fins la finalitzacié de la nova urbanitzacié i el del primer any des de la
finalitzacio de la urbanitzacio.

Nogensmenys, qualsevol metodologia hauria de partir de les dades generals contingudes a
I'Informe de Sostenibilitat Economica del POUM, actualitzades al moment d’inici de la tramitacié
del corresponent instrument de planificaci6 amb la nova ciutat que genera el instrument
presentat, des del principi de la urbanitzacio i la construccié, amb un calendari detallat, any a
any, fins la seva finalitzaci6 detallant el compte de finangament de la hisenda municipal
anualment, la qual cosa comporta un analisi continuat, de manera que si en algun moment
s’inicia un nou sector, cal incorporar-lo a I'lnforme de Sostenibilitat Econdmica, amb la finalitat
de garantir la sostenibilitat econdmica per al sector public responsable de la conservacié i
manteniment dels nous serveis i establir, en el seu cas, el conjunt d'obligacions als propietaris,
dels terrenys relatius al manteniment i conservacié. Per6 el POUM de Cassa de la Selva no
conté I'Informe de Sostenibilitat Economica atés que es va aprovar abans de I'entrada en vigor
del Decret Llei 1/2007, que va introduir aquest document com a part integrant del planejament
urbanistic general i per tant, no disposem de les dades generals necessaries per avaluar
I'Informe de Sostenibilitat Econdmica en el seu conjunt.

e) El balan¢ municipal.

Aleshores, per a la realitzacié de I'Informe de Sostenibilitat Econdomica ens haurem de cenyir
al PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, i emprar dades



estadistiques, que no ens permeten desglossar les despeses per a cada un dels serveis
esmentats anteriorment a [l'apartat de “Definicié i classificacié de les despeses de
funcionament”

D’acord amb aix0, les despeses anuals dels serveis previstos al mateix apartat anterior,
destinats a la conservacié i manteniment dels sistemes urbanistics publics d’un ajuntament
d'uns 10.000 habitants i amb una ordenacié residencial com la proposada, s’estima entre 2,00
euros/m2. i 2,40 euros/m2. Per als espais lliures publics, depenent de la seva qualitat i entre
2,50 euros/m2. i 2,80 euros/m2. Per als vials. També depenent de la qualitat dels serveis i
acabats.

Les despeses per a espais lliures publics les situem a la banda alta, per tractar-se d’espai de
alta qualitat a la zona central de la intervencié 2,40 euros/m2. i les dels vials les situem a la
banda mitjana en 2,65 euros/m2., amb el que tenim:

ZONA VERDA 1.214,44 m2..x 2,40 euros/m2. = 2.914,65 euros.
VIALITAT 876,77 m2. x 2,65 euros/m2. = 2.323,44 euros.
TOTAL. et 5.238,09 euros.

Pel que fa als ingressos corrents, tal com hem comentat, el més rellevant és l'lBl, que
s’estima per la zona una mitjana de 3,00 euros/m2.

IBI  1.900,44 m2. x 3,00 euros/m2. = 5.701,32 euros.

D’aquestes dades obtenim que la transformacié urbanistica del PAU Poeta Machado 01, del
sector PMU B02 POETA MACHADO, és sostenible sense incrementar la pressio fiscal, atenent
que no s’han considerat alguns ingressos corrents com guals, recollida d’escombraries, impost
de vehicles, etc. i despeses puntuals com llicéncies, taxes, plusvalues, que en el suposit de
realitzar un veritable estudi (cash-flow), el podriem repercutir al llarg de tots els periodes
considerats.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

PRESSUPOST

PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL D’URBANITZACIO DEL PAU POETA MACHADO
01, DEL SECTOR PMU B02 POETA MACHADO.

El pressupost d’execucié material de les obres d’urbanitzacié del PAU Poeta Machado 01, del
sector PMU B02 Poeta Machado, ascendeix a la quantitat de 205.529,62 Euros (Dos-cents cinc
mil cinc-cents vint-i-nou euros, amb seixanta-dos céntims d’euros.).

Cassa de la Selva, abril de 2024
Firmado digitalmente por JOSE
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

PLA D’ETAPES

1.-PROMOTORA.

La promotora esta formada per la societat TRAVEPAS, S.L. amb CIF B-17673070, que
disposa del 100% de la propietat dels terrenys de I'ambit del PAU Poeta Machado 01, del
sector PMU B02 Poeta Machado. Té el domicili fiscal al carrer Can Pou n.23, del municipi de
Campllong, teléfon: 972 46 35 23.

2.-SISTEMA D’ACTUACIO.
El POUM determina I'execucio del sector pel sistema de compensacio basica.
3.-ETAPES.
Donada la magnitud de les obres, es proposa dur-les a terme en una sola etapa amb una

durada de divuit mesos, a comptar des de I'aprovacié definitiva del Projecte d'Urbanitzacio i
firma de 'acta de replanteig de les obres.

4.-MITJANS ECONOMICS.

La promotora TRAVEPAS, S.L., disposa dels mitjans economics suficients per poder fer-se
carrec de les obres d’'urbanitzacié establertes al projecte d’'urbanitzacié.

5.-GARANTIES.

D’acord amb l'article 6 de la Llei de Proteccié de la Legalitat Urbanistica, es dipositara d’'un
12 % de I'import de la urbanitzacié en concepte de garantia mitjangant aval bancari.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

JUSTIF[CACIO COMPLIMENT DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
URBANISTIC GENERAL SOBRE MOBILITAT SOSTENIBLE

INFORME DE MOBILITAT. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA AL SECTOR | EL
SEU ENTORN.

D’acord amb el que s’estableix a l'article 66.1 de Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
que s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i en l'article 85 del Decret 305/2006 de 16 de
juliol, pel que s’aprova el reglament de la Llei d’'urbanisme, es redacta el present informe de
mobilitat, respectant el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, en compliment de la llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat.

L'objecte d’'aquest informe és analitzar i proposar mesures correctores per a una mobilitat
més sostenible, tant pel sector com pel seu entorn. Incorpora una analisi de les necessitats
futures de mobilitat generades pel desenvolupament de I'ambit i proposa mesures d’actuacio,
sent les que afecten al sector aplicades en les determinacions del Projecte d’Urbanitzacio.

Per a la mobilitat de les persones i mercaderies a la ciutat s'utilitzen diversos mitjans de
transport, de vegades compatible sobre un mateix espai, perd de vegades reduint uns la
seguretat i rapidesa dels altres.

Tots els mitjans de mobilitat sén importants a la ciutat perqué es complementen entre si. La
mancanca de forga plans de mobilitat, ha estat, valorar més tant sols en un d’aquests sistemes,
el transit motoritzat i freqiientment en una part, el vehicle privat.

L’enfocament en que es planteja aquest informe, es buscar potenciar totes les possibilitats de
mobilitat, mitjangant la especialitzacié de parts de la xarxa viaria per als diferents mitjans, de
forma que no s’interfereixin en el seu funcionament, resolent les incompatibilitats que podessin
sorgir entre ells. Es aquest el sentit recollit pel concepte de mobilitat sostenible.

MEMORIA.
1.-Dades de partida.

Les dades basiques de partida per a redactar aquest informe, sén les aportades per
I'Ajuntament de Cassa de la Selva, dades extretes de consultes de I'lnstitut d’estadistica de
Catalunya, del Pla d’aforament de la direccidé de carreteres i el mapa de trafic del Ministeri de
Foment entre d’altres. A més s’han seguit les indicacions i ratios que s’estableixen en el Decret
344/2006.

El PAU Poesta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, correspon als terrenys
situats a la part est del municipi, a I'extrem del carrer del Conill, amb una superficie de 3.455,35
m2., situat de forma estrategica, que permet donar continuitat al carrer del conill amb el carrer
de 'Emporda.
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Aquest poligon es localitza a I'entrada sud de Cassa de la Selva, despres de la primera
rotonda que divideix el carrer de Marina amb la carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols C-
250a, embocant pel carrer de la Llebre. Aixo li dona a 'ambit bona accessibilitat a tots nivells,
regional, com local i urbana.

Per determinar les caracteristiques basiques de la mobilitat urbana, es relacionen les
principals dades socioeconomiques que intervenen en la generacié i la distribucié espacial dels
desplagaments per la ciutat:

-POBLACIO (2015) 9.922

-TAXA DE CREIXEMENT DEMOGRAFIC (Ultims 9 anys) 2,95%

-TOTAL HABITATGES FAMILIARS (2011) 4.642

-POBLACIO OCUPADA (2011) 4217

-ESTRUCTURA LABORAL DE LA POBLACIO RESIDENT (2014)
INDUSTRIA 809 22,06%
SERVEIS 862 23,50%
CONSTRUCCIO 236 6,43%
AGRICULTURA 46 1,25%

-POBLACIO EN EDAD ESCOLAR 1.714

-TAXA DE MOTORITZACIO. VEHICLES PER MIL HABITANTS 725

El parc mobil actual del municipi es composa en un 67% de turismes, un 8% de motocicletes i
un 20% de vehicles industrials.

COMPOSSICIO DEL PARC MOBIL

-MOTOCICLETES 640 8,43%

-TURISMES 5.078 66,90%

-VEHICLES INDUSTRIALS 1.533 20,20%

-ALTRES 339 4,47%
TOTAL 7.590

La mobilitat obligada, desplagaments residéncia - treball/estudi, s’utilitza com indicador de la
mobilitat urbana del municipi de Cassa de la Selva, aquestes dades son:

TREBALL ESTUDI TOTAL

-DESPLACAMENTS DIARIS DINS MUNICIPI 2.220 141 2.361
-DESPLACAMENT D’ORIGEN MUNICIPAL CAP A FORA 1.408 275 1.683
-DESPLACAMENT D’ORIGEN FORA A MUNICIPI 1.089 59 1.148
-DESPLAGAMENTS INTERNS AMB TRANSPORT PUBLIC 22 10 32
-DESPLACAMENTS INTERNS AMB VEHICLE PRIVAT 1.916 109 2.025
-DESPLACAMENTS INTERNS AMB ALTRES MITJANS 18 2 20

-DESPLACAMENTS AMB DESTINACIO A FORA EN
TRANSPORT PUBLIC 31 70 101



-DESPLAGAMENTS AMB DESTINACIO A FORA EN
VEHICLE PRIVAT 1.088 12 1.209

-DESPLACAMENTS DES DE FORA EN TRANSPORT
PUBLIC 34 29 63
-DESPLACAMENT DES DE FORA EN VEHICLE PRIVAT 1.022 26 1.048

Aquestes dades socioeconomiques del municipi permeten categoritzar i quantificar la
demanda de desplagaments i la seva distribucié segon els diferents medis de transport. A més
es consideren les dades de 'Enquesta de Mobilitat Quotidiana realitzada a I'any 2006 on per
les comarques gironines déna la segient distribucié modal.

-VEHICLE PRIVAT 51,80%
-TRANSPORT PUBLIC 4,60%
-A PEU-BICICLETA 43,60%

El terme municipal de Cassa de la Selva es troba connectat regionalment per la carretera
C-65 Girona — Sant Feliu de Guixols, a més de les carreteres comarcals CIV-6741 a Caldes de
Malavella, la CI-664 a la Bisbal i permet una bona centralitat regional mitjangant 'autopista AP7
i la carretera N-II.

Al seguent planol es mostra la ubicacié en relacié a la xarxa viaria regional i el teixit urba
consolidat. La qual cosa permet observar que no obstant, la seva localitzacié periférica, t&€ una
bona situacié amb relacié a 'accessibilitat a la xarxa viaria regional i local.

Amb relacié a la topografia, 'ambit presenta el punt més alt a 'extrem nord del poligon i a

partir d’'aqui les pendents es dirigeixen en sentit sud-oest, presentant el carrer una minima
pendent considerant-lo planer.



Les variables que es tenen en compte per la definici6 de les principals arees de
generacit/atraccio de desplagaments és la discretitzacié dels usos de sol. Els espais destinats
a equipaments comunitaris, els sectors adrecats a activitats economiques, els parcs i espais
verds i els sectors comercials, de serveis i hotelers, es consideren els principals punts
d’'atraccié dels desplagaments. Els sectors residencials es consideren arees de generacié de
desplagaments interns.

La xarxa viaria basica del municipi de Cassa de la Selva dbna resposta a bona part dels
desplagaments de vehicles en el municipi, caracteritzada per les seves connexions externes,
origen o desti amb els municipis veins.

Els carrers que configuren la xarxa viaria al nucli sén l'antiga carretera C-250, també
anomenada carretera Provincial i de Marina, segons els trams, I'eix conformat per la rambla de
I'Onze de Setembre, passeig del Ferrocarril i carrer de la Via. El carrer de Germa Agusti i el
carrer d'Enric Coris.

Complementen aquesta vialitat basica, I'eix format pels carrers de Cervantes, del Raval, del
Progrés i del Moli, i el carrer Germa Agusti, amb la funcié de xarxa viaria secundaria, distribuint
els petits fluxos locals.

Es mostra a continuacié el transit mitja anual de les principals carreteres i autovies que
creuen el municipi en hores punta (xarxa viaria basica).

IMD TRANSIT PUNTA
Veh/dia veh/hora
-CARRETERA C-65 16.200 1.620
-GIV-6741 2.200 220
-G1-664 1.900 190
-C-250a 4.400 440

2.-Determinacio de la mobilitat generada.

La proposta pel PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, a Cassa
de la Selva, té per objectiu principal donar compliment a les determinacions del POUM de
Cassa de la Selva, és a dir, donar continuitat al carrer del conill amb el carrer de 'Emporda i
ordenar 'espai contigu al mateix.

-Delimitacié de I'ambit d’actuacié mitjancant topografic.

-Delimitacié de zones i sistemes.

-Ubicacié de zones verdes de forma estrateégica, per donar-lis continuitat en futurs plans
urbanistics, ja que el POUM reforga la idea de continuitat de les zones verdes urbanes.
-Desenvolupar els principis que inspiren el Text Refés de la Llei d'urbanisme i el seu
Reglament, sobretot pel que fa a I'assoliment d'un desenvolupament urbanistic sostenible en
relacié a la utilitzacié racional del territori, comptabilitzant el creixement i dinamisme econdmics
necessaris, la cohesié social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

-Preveure una normativa adequada per tal de regular les construccions, els espais lliures
privats i els publics de forma coherent.

-Ordenar I'ambit d’aquest poligon de manera que es conformin espais en consonancia amb les
caracteristiqgues morfologiques del territori i 'entorn més immediat.

-Actuacié medi ambiental adequada a les condicions de l'entorn, incorporant les mesures
necessaries per tal de minimitzar els efectes d’'aquest desenvolupament urbanistic.

-Respectar els criteris del planejament urbanistic i territorial vigent i en tramit.

L'dnic carrer dins I'ambit d’actuacio, és la prellongacio del carrer del conill fins
connectar amb el carrer de 'Emporda, carrer que en futures intervencions es preveu que
connecti amb la rotonda d’entrada al poble. Actualment s’accedeix des d'un carrer



paral.lel anomenat carrer de la Llebre. Aquesta proposta d'ordenacié de la vialitat del
sector dona resposta a una mobilitat optima.

L'ordenacié del poligon preveu com us principal el residencial, sent les seves
intensitats d’edificacié i superficies les seglents:

-SOSTRE D'US RESIDENCIAL 1.900,44 M2.
-SOL DE ZONES VERDES 1.214,44 M2.

Per determinar el nombre de desplagaments que generara el sector, activitats i usos del sol
previstos, s'utilitzen els ratios de desplagaments generats per dia tal com sén definits a
I'annex 1 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
que son:

DESPLACAMENTS GENERATS/DIA  MOBILITAT VIATGES/DIA

-US RESIDENCIAL 10 viatges / 100m2. de sostre 190,04
-ZONES VERDES 5 viatges / 100 m2.de sol 60,72
TOTAL 250,76

Per a l'analisi dels nivells de servei dels vials i accessos que integren la xarxa viaria, es
proposa una distribucié del transit diari amb dos indicadors: d’una banda, la quantificacié del
transit punta com a percentatge del transit mitja diari i d’altra banda, la distribucié per sentit de
circulacio, entrada/sortida al mati i a la tarda, amb el que tenim els seguents indicadors.

Distribucié temporal de la mobilitat generada.

MATI TARDA
] Punta Entrada/sortida Punta Entrada/sortida
US RESIDENCIAL 8% 2/8 10% 7/3

La distribucié modal de la mobilitat es considera segons la composicié actual de la mobilitat al
municipi, amb les correccions corresponents al component urbanistic i de localitzacié del
poligon. La proposta de distribucié modal es mostra a continuacié:

-VEHICLE PRIVAT 55%
-TRANSPORT PUBLIC 0%
-A PEU | BICICLETES 45%

Seguidament es detalla I'aplicacié d’aquests indicadors de distribucié modal, temporal i per
sentit (entrada - sortida), pels diferents medis de transport.

Distribucié de la mobilitat generada (vehicles/h)

MATI TARDA
Entrada Sortida Entrada Sortida
-VEHICLE PRIVAT 3 8 10 4
-TRANSPORT PUBLIC 0 0 0 0
-A PEU-BICICLETA 2 7 8 3
TOTAL 5 15 18 7

Segons les linies de desig dels desplagaments, es planteja una hipotesi de distribucié del flux
de vehicles, equivalent percentualment als ingressos i tenint en compte els camins minims
segons les destinacions. Tenint en compte la simplicitat de I'esquema de distribucié de transit
de I'ambit, només un Unic eix i dos punts de connexié a la xarxa exterior, a la carretera C-2503,
Carretera de Marina (entrada) i a la part nord a la carretera CI-664 a la Bisbal (sortida), amb
connexio a la carretera Marina.



Seguidament es mostra els transits punta (vehicles /h) punt d’enllag.

PUNT D’ENLLAC  ASSIGNACIO TRANSIT MATI TARDA
Entrada Sortida Entrada Sortida

CTRA MARINA 100% 3 8 10 4

TOTAL 100% 3 8 10 4

L’assignacio de la mobilitat a la xarxa viaria ha estat realitzada amb el supdsit que es
mantingui l'actual distribucié dels medis de transport al municipi, per ser el cas més
desfavorable als efectes de les carregues futures en els carrers de la xarxa ciaria basica.

Els desplacaments previsibles en vehicle privat han estat assignats a la xarxa en simple
assignacié al cami de temps minim, sempre que la carrega futura estigués per sota d’'un 75%
de la capacitat de l'area - supdsit que es compleix en tota l'assignacid, no havent estat
necessaria l'aplicacié d’altres algoritmes de transposicié de carrega.

S’expressen les dades de sol.licitacié de transit futur, en horitzé de I'any 2024, eleaborades
en base a una taxa anual acumulativa d'increment del 2%..

L’ambit t& una influéncia més directa amb la carretera de Marina.
Distribucié de la mobilitat generada (vehicles/h) per carrer.

VIARI TRANSIT ACTUAL PROJECCIO INCREMENT TOTAL CAPACITAT
PUNTA Veh/h Any 2020 2%

C-250a Marina 440 536 14 550 800

El carrer previst pel poligon es troba dins els marges de capacitat.

3.-La mobilitat a peu i de bicicletes.

La mobilitat a peu i amb bicicleta es presenten com els medis optims pels desplagaments
curts i mitjans. Per la mida del municipi de Cassa de la Selva, per les caracteristiques
topografiques, per la disposicid dels punts d’atraccié dels desplagaments, equipaments,
comerg, etc. i pels seus beneficis mediambientals, és possible fomentar aquests medis de
mobilitat en el sector.

Actualment el municipi disposa d'un carril per a bicicletes que forma part d’'un tram de la Ruta
del Carrilet que formava part de la xarxa de vies verdes de la Generalitat de Catalunya,
travessa el municipi quasi perimetral, aprofitant els circumval.lacions del sector sud. A banda
d'aquesta xarxa senyalitzada i exclusiva per bicicletes, els usuaris de la bicicleta com a mitja de
mobilitat, utilitzen els carrers del municipi i espais de vianants. Aquesta situacié resulta
compatible considerant que la majoria dels vials tenen una intensitat inferior als 2500
vehicles/dia. També sén importants els recorreguts pels camins rurals.

La mobilitat a peu es restringeix a les arees més compactes del nucli urba de Cassa de la
Selva, tenint una quota de mobilitat a peu for¢ca minsa , el 10%, distribuides en els principals
recorreguts dels vianants, per l'interior del nucli, seguint els carrers comercials, els accessos als
principals equipaments escolars i esportiu.

L’estudi de mobilitat del POUM proposa un seguit de recorreguts urbans que permeten crear
uns itineraris civics que relligan els principals espais urbans del municipi . L’ambit d’estudi es
localitza periféric a les zones proposades.
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La proposta d’ordenacié inclou recorreguts especifics per a vianants, un d’especific a traves
del parc central, a la proposta de conjunt i l'altra mitjangant voreres al carrer principal a
desenvolupar d’1,80 m. d’'amplada, que estara adaptat d’acord amb les normes d’accessibilitat
al Codi d’Accessibilitat vigent

Amb relacié a la xarxa de bicicletes , el POUM no proposa cap recorregut especific a la zona
d'estudi.
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No obstant, a continuacié es mostra les reserves de places d’aparcament per a bicicletes fora
de la via publica, en parcs, de conformitat amb el que s’estableix al Decret 344/2006.

-US RESIDENCIAL 2 places/100m2.de sostre (1.900,44m2.) 38
-ZONES VERDES 1 plaga /100 m2.de sol  (1.214,44m2.) 12
TOTAL S0

Els ratis que marca el Decret, sén per una banda ambiciosos i pensades per un escenari de
mobilitat sostenible al qual es vol arribar en alguns anys, i per altra, estan pensades per tal que
satisfacin un entorn de maxima demanda de bicicletes, com podria ser el centre de Barcelona.

Atenent a I'ambit a desenvolupar, és dificil que s’assoleixi aquest nivell de demanda en I'is
de bicicleta, ja que s’han estimat uns desplagaments en bicicleta seguin amb recorreguts de
pas, fet que fa que les places definides en funcié del rati del Decret quedin molt sobre
dimensionades.

Com que la utilitzacié d’aquest mode de transport encara no esta suficientment arrelat entre
la poblacié, a 'hora de valorar els aparcaments a ubicar, s’estima un nombre més reduit, entorn
al 20% del determinat al Decret, resultant-ne un total de 10 places d’aparcament.

4.-La mobilitat en transport public.

Cassa de la Selva disposa de tres linies de transport public interurba, tots vinculant el poble
amb Girona, Sant Feliu de Guixols, S’Agaro, Palafrugell i Tossa de Mar, amb parades a la
carretera C-250a.

La linia L11, explotada per 'empres Teisa, té 29 recorreguts diaris els dies feiners i 11 els
dissabtes, sent de 7 els festius. El recorregut uneix Girona amb Sant Feliu de Guixols.

La linia Girona - Palafrugell, explotada per 'empresa Sarfa, té 9 recorreguts els dies feiners, i
dissabte i 8 els dies festius. Finalment el recorregut Girona - Tossa de Mar, només té dos
recorreguts els dies feiners.

L’ambit d’estudi té actualment una parada una parada de transport public a uns 764 m.
mesurada sobre planol.

Els viatgers estimats és de 80 passatgers diaris. La carrega maxima en hora punta al sistema
de transport public és de 10 passatgers, distribuits entre 2/3 recorreguts, Es considera un nivell
de serveis bo amb relacié a la carrega per bus i recorregut, no requerint refor¢ de serveis en
hora punta.

5.-La xarxa viaria basica. Itineraris principals de vehicles.

Per tal de garantir una mobilitat rodada sostenible, amb seguretat i sense conflictes amb la
resta de medis de transport, es distingeix els vials que composen el teixit urba en xarxa viaria
basica i xarxa viaria secundaria o local.

-Xarxa viaria de connexi6é regional: Inclou les autopistes, les carreteres tant nacionals com
comarcals d’'alta capacitat que uneix ciutats d’importancia regional amb accés a la ciutat.

-Xarxa basica urbana: Inclou les principals carreteres i vies que es consideren fonamentals per
a l'estructura urbana, donant I'accessibilitat i mobilitat a la trama urbana.

-Xarxa secundaria: Es composa dels carrers que estructuren el teixit urba de la ciutat.

Els carrers que configuren la xarxa viaria al nucli sén l'antiga carretera C-250a, també
anomenada carretera Provincial i de Marina segons els trams, I'eix conformat per la Rambla
Onze de setembre, el Passeig del Ferrocarril, el carrer de la Via, el carrer de Germa Agusti i
d’Enric Coris. Complementen aquesta vialitat basica, I'eix format pels carrers de Cervantes, del



Raval, del Progrés i del Moli i el carrer de Germa Agusti amb la funcié de xarxa viaria
secundaria, distribuint els petits fluxos locals.

El POM proposa una xarxa viaria jerarquitzada basada en un sistema de vies perimetrals,
articulades per un sistema de vies que donen connexidé longitudinal i completa aquesta
estructura proposada un mallat de carrer interns, distribuidors de I'accessibilitat veinal.
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Aquesta diferenciacié suposa una especialitzacié formal dels carrers definits d'una o altra
manera a tal efecte, aplicant convenientment els seglients criteris d’intervencio:

-Diferenciar dins del sector els ambits i eixos viaris especialitzats per a cada tipus de mobilitat i
definir xarxes coherents de prioritat de cada una d’elles.

-Estudiar les condicions d’us i sol.licitacié d’aquests espais, per si en ells fora precis reservar
espais per a altres formes de mobilitat.

-Analitzar les comptatibilitats i incompatibilitats, en cada tipus de carrer especialitzat, entre les
formes de mobilitat que les sol.liciten i amb la resta de funcions urbanes que els carrers
exerceixen.

-Plantejar solucions d’organitzacié formal per a cada carrer i per als principals accessos a
l'interior del sector.

La proposta viaria no genera nova vialitat, només reurbanitza i completa la vialitat existent

amb millors condicions de funcionalitat i seguretat.

6.-L’espai viari. Utilitzacio i reserves per als altres medis. Encaix amb la xarxa general del
municipi.

El disseny de la xarxa viaria veinal del poligon, garanteix amb seguretat i capacitat tots els
moviments, mitjangant criteris d’especialitzacié de la zona viaria, pels diferents tipus de



desplagaments, de forma que no s’interfereixin en el seu funcionament i es puguin resoldre les
incompatibilitats que podessin sorgir entre els diferents medis de mobilitat i principalment
vehicles i vianants.

Per aquesta xarxa viaria veinal es proposa una seccié asimeétrica i constant en tot el seu
recorregut. Es composa per una calgada principal per a la circulacié de vehicles amb una
amplada de 5,30 m. i una vorera a la banda sud-est constant en tota la seva longitud, de
dimensions 1,80 m., sent la part nord-est, principalment una zona verda vorejada, on es
produeixen accessos a la resta de 'ambit projectat.

Aquest vial es prellongacié del carrer del conill, que a traves del carrer de la Verneda i el
carrer de la Llebre comuniquen a la carretera C-250a o de Marina per la part oest i sud. Per la
part nord déna continuitat enllagant amb el carrer de L'Emporda, que connecta mitjangant el
carrer Migdia a nord, amb el carrer d’Enric Coris amb continuitat a la carretera de la Bisbal i a
oest amb la C-250a.

7.-Finangament.

La vialitat proposada, tant rodat com per a vianants donen resposta principalment a la
mobilitat urbana, articulant i donant connectivitat i accessibilitat al sector i no generen conflictes
ni col.lapsen les xarxes basiques urbanes. Per aixd no es fa necessari la realitzacié de noves
connexions viaries, ni la modificacié de recorreguts, ni frequencia del transport public.

Per aquest motiu no es proposen mesures de finangament de les intervencions addicionals
per increment de mobilitat del sector.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

INFORME MEDIAMBIENTAL.

La redacci6 de l'informe mediambiental es realitza en compliment del que disposa l'art. 66 de
la Llei d’'Urbanisme 1/2010 de 3 d’agost, en relacié a la documentacié a incloure dins dels Plans
de Millora Urbana.

I. Part descriptiva.

Cal dir que el PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 Poeta Machado, objecte
d'ordenacio, es desenvolupa d’acord amb les previsions establertes, dins del marc del POUM,
del municipi de Cassa de la Selva.

Il. Analisi ambiental.

Dins de I'ambit d’actuacié es considera que no existeixen arees de risc per la seguretat i el
benestar de les persones, identificades per les administracions sectorials competents, ni es
consideren terrenys que per les seves caracteristiques requereixin de proteccié especial.

Tanmateix no existeixen dins de I'ambit, arees que requereixin de proteccié o conservacié per
la concurréncia de valors susceptibles de preservacid, identificades per les administracions
sectorials competents.

Pel que fa a I'is proposat dins del PAU Poeta Machado 01, es tracte primordialment del
residencial, admetent en casos concrets el comerg petit, oficines i serveis i administratiu. Es
tracte per tant, al no permetre I'is industrial, un sector on no cal establir mesures correctores
mediambientals a causa de possibles usos contaminants.

Ill. Justificacié de I'ordenacio.

En relacié a la proposta d’ordenacié, cal dir que aquesta es planteja des del punt de vista de
la continuitat de la trama urbana existent, mantenint principalment la tipologia d’habitatges
unifamiliars de I'entorn, definint i acabant la xarxa viaria existent. Les algades de la tipologia
unifamiliar no permet superar la PB+1. A linici i final del conjunt d’habitatges unifamiliars, es
proposen dos volums, corresponents a dos edificis plurifamiliars, adossats a la filera que actuen
de limit i acabament del conjunt residencial, també de PB+1.

Per tot I'exposat, cal dir que a efectes d’'implantacié mediambiental I'ordenacié es considera
favorable en els seglients punts:

1.-La proposta planteja la continuitat de la trama urbana existent, a I'entorn amb un conjunt
d’habitatges de baixa algada que no superara la PB+1

2.-L’'ts principal és el residencial. No sén admesos d’altres usos industrials susceptibles
d’aplicar mesures correctores pel seu caracter contaminant.

3.-El percentatge de sol public és molt alt respecte del percentatge de sol privat, la qual cosa
determina un entorn de baixa intensitat.

4.-En cap cas es proposa superar la densitat i el sostre maxim previst al planejament.



5.-L’ambit d’actuacié correspon a un poligon d’actuacié, de desenvolupament urbanistic, PAU
Poeta Machado 01, classificat com a sol urba, previst dins del POUM del municipi de Cassa de
la Selva.

IV. Obres d’urbanitzacié.

Cal dir que en relacié al desenvolupament de les obres d’'urbanitzacié, es donara compliment
als seguents punts:

1.-El disseny i gestié de les zones verdes incloses dins de I'ambit d’actuacié incloura el
manteniment i millora de la biodiversitat de les especies vegetals.

2.-L’enllumenat public s’ajustara a les prescripcions de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn, per tal de poder
prevenir la contaminacio luminica i afavorir I'estalvi d’'acord amb els seglients objectius:

-Manteniment del maxim possible de les condicions naturals de les hores nocturnes, en
benefici de la fauna, de la flora i dels ecosistemes en general.

-Promocié de l'eficiéncia energética dels enllumenats exteriors i interiors mitjangant I'estalvi
d’energia, sens minva la seguretat.

-Evitar la intrusié luminica en I'entorn domeéstic minimitzant les molésties i perjudicis.

-Prevenir i corregir els efectes de la contaminacio luminica en la visi6 del cel.

3.-Referent als residus, es reservaran dins del desenvolupament de la xarxa viaria de les obres
d’'urbanitzacio, els espais suficients per la col-locacié de contenidors necessaris per optimitzar
les operacions de recollida i transports dels residus municipals, inclosos els de recollida
selectiva. La situacio dels esmentats espais es realitzara seguint les indicacions que determinin
els responsables tecnics municipals.

4.-Les terres de rebuig obtingudes del moviment de terres i els residus generats a causa de les
obres d'urbanitzacié es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia Catalana de
Residus d’acord amb l'establert al Decret 89/2010 de 6 de juliol, reguladora dels residus de la
construccio.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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REF. CS.411

PLA DE MILLORA URBANA DEL PAU POETA MACHADO 01 DEL SECTOR PMU B02
POETA MACHADO.

MUNICIPI: CASSA DE LA SELVA

PROMOTOR: TRAVEPAS, S.L.

ARQUITECTE: JOSEP SALGAS ARTIGAS

JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO AL PAU MUNICIPAL.

MEMORIA.
Antecedents. Objectius del Programa. Criteris basics. Vigéncia del programa.

El Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, es redacta paral.lelament a I'elaboracié del
POUM, d’acord amb els articles 60 i 61 de la Llei d’'Urbanisme 1/2005. Vol ser I'expressié de les
politiques municipals d’habitatge i conte les previsions pel desenvolupament del POUM.

El PAUM contempla la totalitat de les figueres de planejament derivat previstes per a
desenvolupar en el termini dels dos sexennis que contempla el Pla.

El seu objectiu és programar el desenvolupament de les actuacions que determina el POUM
de Cassa de la Selva en el periode establert i planifica la redaccié de tots els estudis, projectes,
i altres instruments de desenvolupament que han de conduir, en un horitzé6 més llunya, al
procés adequat de transformacié urbanistica que es proposa per Cassa de la Selva. Per aixo
s’estableix una certa prioritzacié en el desenvolupament de les accions, agrupant-les en un
primer i segon sexenni de desenvolupament.

El PAUM defineix els processos i terminis en que aquests s’han de desenvolupar,
contemplant-ne la seva prioritat per tal de garantir-ne el inici de totes elles al llarg del periode
total dels dotze anys. Encara que per la complexitat i envergadura economica d’alguna d’elles,
no es pot esperar la seva total finalitzacié dins el periode que es contempla, peré com a minim
ser suficient de permetre el desenvolupament total dels nous sectors i la transformacio
urbanistica dels teixits consolidats determinats pel POUM.

El conjunt de les actuacions s’agrupen en diferents linies o ambits de desenvolupament
urbanistic, que lluny de poder ser enteses d'una forma segregada, mostren una clara
interrelacié, en alguns casos també de subordinacié respecte diferents prioritats estratégiques.
El nivell d’interrelacié sera el que portara a establir un ordre ponderat de prioritats en el procés
de desenvolupament dels nous ambits de planejament derivat, com també en actuacions de
caracter general, pautant en el seu conjunt el procés de transformacié de Cassa de la Selva en
els propers anys, dins del teixit de la ciutat consolidada i dins dels nous ambits de creixement.

El criteri basic que planteja el PAUM de Cassa de la Selva és el de definir actuacions
estratégiques des d'una lectura global de la poblacié, conjugant més adequadament les
diverses operacions de caracter més local en pro de la linia estratégica corresponent. Per altra
banda, convé plantejar i iniciar aquelles actuacions estrategiques, previstes al programa, que
tenen un major grau de dificultat, dins del seu mateix procés de desenvolupament i que fixen
uns horitzons de realitzacié més llunyans.

Les determinacions del present programa inclouen la totalitat dels sectors de planejament
delimitats pel POUM, als efectes del que es disposa a l'article 79.1 de la Llei d’Urbanisme
1/2005.

El PAUM, preveu que el conjunt de les actuacions a desenvolupar es realitzin en un periode
de dotze anys, dels dos sexennis que contempla el Pla. Sera revisat al termini del primer
sexenni i podra ser revisat igualment en el moment que es produeixi una variacié substancial
amb les previsions actuals, tant referit a les actuacions com a la capacitat de finangament de
les mateixes o quan calgui ajustar les previsions establertes per tal de garantir un



desenvolupament equilibrat respecte a la programacié o també quan calgui afegir
justificadament altres actuacions prioritaries en la programacié.

D’acord amb el segon apartat de l'article 60 de la Llei d’'Urbanisme 1/2005, els programes
d’actuacié urbanistica han d’acreditar que sén coherents amb els plans territorials o directors
que l'afecten.

Relacié de les operacions programades pel PAUM.

-Relacié de les actuacions de caracter general: Es refereixen a actuacions sobre les
infraestructures, restauracié de cursos hidrologics, actuacié sobre camins rurals, dotacidé de
nous equipaments, serveis urbans i instal.lacions publiques.

Interessa veure la relacié d’aquestes operacions per posar de relleu com moltes d’elles van
associades al desenvolupament d’'operacions sectorials més concretes i alhora al
desenvolupament del planejament derivat previst. Amb aixo es justifica la prioritzacié d’'unes
operacions per sobre d’altres.

-Relacié de les operacions estratégiques: Forma part I'eix de llevant, construccié de la
circumvalacié nord i parc lineal de la riera de Susvalls, la complecié de la vila a 'area del veinat
de les Serres i del mas Cubell, el creixement al sud, construccié de I'eix viari de circumvalacio
sud, actuacions al casc antic, consolidacié de la vila a 'area del Remei i can Peird, entrada
nord de la vila, ambits centrals de millora urbana, parc urba equipat sud i consolidacié de l'area
industrial Susvalls i de I'area industrial aillada del trust i el mas Ros.

Agenda i calendari d’execucio.

L’agenda del POUM de Cassa de la Selva es desenvolupa a traves de 23 Plans de Millora
Urbana, 1 Poligon d’Actuacio Urbanistica, 12 Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat i 8 Sectors
de Sol Urbanitzable no Delimitat i diversos grups d’obres d'urbanitzacié, construccioé i serveis
que inclouen actuacions sobre infraestructura, els cursos hidrografics i els camins. Tota la
programacié es preveu per a dos sexennis, tot i que a la finalitzacié del primer, el segon
sexenni sigui objecte d’actualitzacio.

El planejament derivat implicat al primer sexenni, referent a Plans de Millora Urbana
correspon a Can Molinas, Canigo, El Remei, Can Tolosa A, Can Tolosa B, Barceloneta, Carrer
del Roselld, Santa Eulalia, Folch i Torres, Can Carbé, Poeta Machado, Carrer del Conill, Carrer
de la Selva, Poliuretanos |, Poliuretanos Il, Gener-Casadevall, Can Pard, Remei Industrial A,
Remei Indstrial B, Carretera Caldes, Les Serres |, Les Serres |l, Les Serres lll.

Referent a Poligons d’Actuacié Urbanistica a Cementiri Vell 7B

Referent a Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat a Nord-Oest Industrial, Can Peiré A, Can
Peiré B, Remei-Ponent, Cementiri 2C. Cementiri 2D, Can Colomer, Isoladora A, Isoladora B,
Isoladora C, Susvalls i Mas Ros.

En quan a actuacions sobre les infraestructures, les implicades al primer sexenni sén la
construccié de la via de circumval.lacié nord, construccié de la via de circumval.lacié sud,
actuacions a les carreteres comarcals i altres vies radials, remodelacié de la carretera de
Caldes i construccié del giratori amb prolongacié de Pla de I'Estany, remodelacié de la
carretera de Llagostera, remodelacié de la carretera de la Bisbal i giratori, remodelacié del
carrer del remei, tram urba de la carretera Provincial, tram nord des de Fraternitat fins a giratori,
giratori de les Serres i de Mas Cubell, tram urba de l'avinguda del Carrilet, construccié de
'avinguda del Carrilet des de la zona esportiva fins a la variant.

Referent a les actuacions al Casc Antic, es troben implicats I'eix principal rodat del carrer
Major i I'eix principal del carrer del Moli, I'eix secundari de restriccié mitja, carrer Marti Dausa,
carrer Industria, carrer Industria fins a carrer Major, carrer d’Avall — Rectoria, carrer Roscada —
Joan Gener — Verdaguer, carrer de les mesures i urbanitzacié de la plaga de 'Església i plaga



Verdaguer, aixi com conveni urbanistic de servitud de pas que permeti d’accedir a can Trinxeria
des del carrer Marti Dausa.

Referent a les actuacions sobre camins rurals, es troben implicats en aquest primer sexenni
la meitat del total, sent 19 Km. d’actuacié.

En quan a la restauracié dels cursos hidrologics, es troben implicats, la restauracié del curs
hidrologic de la riera de Susvalls, de la riera de la Resclosa, realitzats per trams.

Per a la dotacié d’equipament es troba implicat el Tanatori i 'Escola de dues linies, infantil i
primaria, llar d’infants - escola bressol, piscina coberta, ampliacié del centre d’atencié primaria,
adaptacié a teatre - auditori de l'antic cinema i adquisicié de sol rustic per a 'ampliacié del
cementiri.

De totes aquestes accions,, les prioritaries per a desenvolupar sén, la redaccié del projecte
global del Parc Lineal de la Riera Susvalls (almenys del tram superior entre el giratori de la
carretera de Llagostera i el turé del dipdsit de les aiglies), la redaccié del projecte global de la
restauracio de la llera de la Riera Susvalls, la redaccié del projecte d’'urbanitzacié per
I'adequacié de la carretera de Llagostera en aquest tram urba, la redaccié dels criteris generals
d'urbanitzacié del casc antic i Projectes executius especifics, la redaccié del projecte global de
la restauracié de la llera de la Riera de la Resclosa i la gestié urbanistica relacionada amb els
Plans de Millora Urbana.

El nombre maxim d’habitatges inclosos en aquesta operacié és de 2.565, sent el 20% de
Proteccié Publica de regim general i regim especial (estimat) i el 10% d’habitatges de Proteccio
Publica de preu concertat (estimat).

El planejament derivat implicat al segon sexenni, referent a Sectors de Sol Urbanitzable No
Delimitat, correspon a Matamala nord-oest, Matamala - Salvador Espriu, Cementiri sud,
Carretera de Caldes sud, Can Barrina, Mas Cubell — Carrilet, Can Barnada — Les Serres,
Industrial Ca I'Adria.

Referent a actuacions sobre les infraestructures estan implicades les actuacions a les
carreteres comarcals i altres vies radials, com la remodelacié del giratori i la carretera de
Riudellots. La carretera Provincial, tram nord des de Fraternitat fins a giratori i la construccié de
I'Avinguda del Carrilet des de la zona esportiva fins a la variant

Referent a les actuacions al casc antic sén els eixos de restriccioé reduida, carrer de Girona i
carrer Nou i els ambits de restriccié total, ambit del carrer des Dolors, Roscada, Placa Petita,
ambit del carrer Ocata — carrer de la Mel.

En quan a les actuacions sobre els camins rurals sera l'altra meitat restant prevista al primer
sexenni de 19 Km.

En quan a la restauracié de cursos hidrologics, correspon a la riera de Susvalls, des de la via
de circumvalacio fina a la variant, la riera de Negadora, tram del PP nord-oest Industrial, la riera
de Cagarella, tram des de la carretera de Llagostera fins els limits del SUND i la riera de
Verneda, tram des de la carretera de Llagostera fins el SUND passant per I'ambit del Mas Ros.

Per a la dotacié de nous equipaments es troben implicats I'Escola de dues linies, infantil i
primaria, el Institut d’Ensenyament Secundari, la Llar d’infants — Escola bresol, el Pavelld
Esportiu, 'ampliacié de l'nstitut, el centre civic Biblioteca, I'ampliacié del Casal per a la gent
gran, I'Alberg de juventut, la Deixalleria, 'Escola de Natura i el complex de Teatre — Auditori —
Cinema.

Les accions prioritaries a desenvolupar en aquest segon sexenni sén, la redaccié del projecte
d’'urbanitzacié per 'adequacié de la carretera de Girona en aquest tram urba, la redaccié de
lavan¢g de planejament general per aquests sectors, que determini directrius pel
desenvolupament del planejament derivat la redaccié d'un projecte de directrius per a la
urbanitzacié dels espais lliures publics i projecte del parc de la Riera Susvalls (tram inferior), la



redaccié d’'un avang de planejament general per aquest sector, que tingui en compte el conjunt
de les tres actuacions industrials (Trust |, Mas Ros-Trust Il i Ca I'Adria), determinacié de les
connexions entre arees industrials, la redaccié del projecte global de la restauracié de la llera
de les Rieres de la Resclosa i Cagarella en 'ambit determinat

El nombre maxim d’habitatges inclosos dins aquesta operacié és de 2.741, sent el 20% de
Proteccion Publica de regim general i régim especial (estimat) i el 10% de Proteccié Publica de
preu concertat (estimat).

Avaluacié economica i financera.

El total de les actuacions de caracter general i de caracter estrategic contemplades al
Programa contemplen un volum d’inversié total de 132.179.525,00 euros. D’aquest total
d’'inversions maximes 58.854.908,00 euros correspon a les actuacions a iniciar i desenvolupar
dins el periode del programa corresponent al primer sexenni i 73.324.339 euros correspon a les
actuacions a desenvolupar durant el segon sexenni. El finangcament del conjunt de les
actuacions es reparteix de la seglient manera.

Els particulars dins les actuacions prioritaries del primer sexenni, correspon a 35.354.835,00
euros i dintre les actuacions secundaries del segon sexenni a 40.026.091,00euros, amb un total
de 75.380.926 euros.

L’Ajuntament dins les actuacions prioritaries del primer sexenni, correspon a 5.403.334,00
euros i dintre les actuacions secundaries del segon sexenni a 8.713.281,00 euros amb un total
de 14.116.615,00 euros.

Les altres Administracions publiques dins les actuacions prioritaries del primer sexenni
correspon a 18.096.739,00 euros i dintre de les actuacions secundaries del segon sexenni a
24.584.968,00 euros amb un total de 42.681.706,00 euros.

El finangament del conjunt de les actuacions estratégiques associades al processos de
transformacié urbanistica a carrec dels particulars, propietaris i promotors, ve establert en
funcio dels valors de repercussié dels costos d’urbanitzacié sobre el valor total en venda.

La viabilitat econdmica de les promocions urbanistiques garanteix I'obtencié de recursos que
s’han de destinar al finangament i costejament de les noves actuacions vinculades a figures de
planejament, ja siguin plans de millora urbana o plans parcials.

Correspon fonamentalment a la Generalitat de Catalunya i fa referéncia basicament, ales
actuacions de caracter general corresponents a la infraestructura, la xarxa hidrografica, els
camins rurals i les noves dotacions per a la vila.

El volum de les actuacions de caracter general i de caracter estratégic a finangar per part de
I'Ajuntament de Cassa de la Selva al llarg dels sis anys de vigéncia del Programa, representa
un promig anual d’inversié de 900.556,00 euros que correspon a la capacitat d’inversié anual
municipal.

Aquest valor correspon a la hipotesi de maxima inversié realitzable per part de I'Ajuntament
durant els propers anys, descomptant les inversions destinades a actuacions complementaries
no previstes pel present Programa, aixi com a altres programacions i compromisos sectorials
no adscribibles directament al PAU.

Justificacié de 'adequacio al Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

La proposta del PMU B02 POETA MACHADO, es una actuacié que es troba dintre de les
previsions del Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal, inclosa dintre de l'apartat de
Planejament derivat implicat a les operacions estratégiques, a la relacié d’operacions
programades pel mateix, dins del primer sexenni i sent accié prioritaria de desenvolupament.



El PMU B02 POETA MACHADO, es troba delimitat en dos poligons d’actuacié, el PAU
Poeta Machado 01 i el PAU Poeta Machado 02, sent el desenvolupat el PAU Poeta
Machado 01, que es troba situat de forma favorable permetent executar la continuitat del
carrer del Conill amb el carrer de 'Emporda i ordenar I'espai contigu al mateix.

El PAU Poeta Machado 01, delimita a nord amb nous ambits de planejament derivat,
amb el que déna continuitat als mateixos, segons la trama establerta pel POUM. A sud
connecta amb la trama urbana existent i altres ambits de planejament que completen la
trama amb la zona urbana. A est i oest amb altres ambits de planejament

Des del punt de vista del finangament per part del promotor, es justifica a I'apartat de
viabilitat economica que és viable la transformacié urbanistica econdmicament i esdevé
una actuacio sostenible respecte a les administracions publiques.

Amb tot el que s’ha exposat podem afirmar que l'actuacié urbanistica proposada pel
PAU Poeta Machado 01, del sector PMU B02 POETA MACHADO, s’adequa al
programa previst al Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

Cassa de la Selva, abril de 2024
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